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STANDORTBESCHREIBUNG

Lage und Verkehrsanbindung

Der Ort Elstal, gelegen in der malerischen Umgebung des Landkreises Havelland, bietet eine einzigartige
Kombination aus historischer Bedeutung und moderner Lebensqualitat. Der Ort, mit seinen ca. 5.800
Einwohnern befindet sich, als groter Ortsteil der havellandischen Gemeinde Wustermark, im Norden von
Potsdam und im Westen Berlins. Elstal ist historisch, durch den zum Anfang des 20. Jahrhunderts
erbauten Verschiebebahnhofs sowie den fir die 1936 stattfindenden XI. Olympischen Sommerspiele
erbauten olympischen Dorfes, gewachsen. Der Ort strahlt bis heute einen besonderen Charme aus, der
sowohl Historik-Begeisterte als auch Naturliebhaber anzieht. Die Lage des Objekts ist ideal fir Familien
und aktive Menschen. Umgeben von weitlaufigen Grinflachen und idyllischen Landschaften, bietet die
Umgebung zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, darunter Rad- und Wanderwege, die zu Erkundungstouren
in der Natur einladen. Zudem sind Sporteinrichtungen wie Schwimmbader, Sportplatze und
Fitnessstudios in unmittelbarer Nahe vorhanden. Die Anbindung an die Verkehrsinfrastruktur ist
hervorragend. Der Bahnhof Elstal ist nur wenige Minuten entfernt und ermdglicht eine schnelle
Verbindung nach Berlin und in die umliegenden Stadte. Auch die Autobahn A10 ist in kurzer Zeit
erreichbar, was die Erreichbarkeit fir Pendler und Reisende erleichtert. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen

und medizinische Einrichtungen sind ebenfalls in der Nahe und tragen zur hohen Lebensqualitat bei.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Grundstiicksdaten

Gemarkung: Elstal

Flur Flurstiick Flache (m?) Wirtschaftsart + Anschrift
Gebaude- und Freiflache,
3 313 74 Gartenstrafle 7¢
Gebaude- und Freiflache,
3 314 511 Gartenstrafle 7c¢
Summe: 585 m?
Amtsgericht: Nauen
Grundbuch von: Elstal
Grundbuchblatt: 608
Lasten und Abteilung Il: lastenfrei
Beschrankungen:

Abteilung Ill:  belastet

— der Verkauf erfolgt lastenfrei
— der Kaufer erhalt ein lastenfreies Grundbuch

Eigentiimer: Land Brandenburg (Ministerium der Finanzen und fr Europa)
als Fiskalerbe gemal § 1936 BGB
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Flurkarte und Luftbild

Luftbild © GeoBasis-DWE/LGB 2026
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Nutzung

Nutzungsart

derzeitige Nutzung

Baurecht

Bebauung

MedienerschlieBung

Energieausweis

Bodendenkmal/
Baudenkmal

Kampfmittelbelastung

Wohnen
leerstehend

- Darstellung in Flachennutzungsplan (ab 17.07.2006) als
Wohnbaufléche

- Innenbereich § 34 BauGB

- im Geltungsbereich einer Klarstellungs- und Abrundungssatzung

- das Grundstlck liegt im Bereich einer Denkmalbereichssatzung

Reihenmittelhaus

Trinkwasser - vorhanden

Abwasser - Entsorgung tber Kanalsystem
Strom - vorhanden

Telekom - vorhanden

Gas - vorhanden

liegt zur Besichtigung vor

nein
Il Das Grundstck liegt im Bereich einer Denkmalbereichssatzung
(Eisenbahnsiedlung)

Verdacht auf Kampfmittelbelastung

Altlasten

Baulasten

Schutzgebiete

Kaufpreisvorstellung

Das Flursttick liegt in einer Kampfmittelverdachtsflache
(Kampfmittelverdachtsflachenkarte fiir das Land Brandenburg,

9. Auflage Stand Marz 2020)

— es besteht ein erhdhtes Risiko, auf Kampfmittel zu treffen

(Die Beteiligung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landes Brandenburg (KMBD)
als Trager offentlicher Belange ist bei einer BaumaRnahme erforderlich. Der KMBD wird
das Baugrundstiick einer detaillierteren Prifung unterziehen und weitere Festlegungen
treffen. Vor Baubeginn ist der Bauaufsicht des BLB die
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung vorzulegen.)

keine Altlastenverdachtsflache gemaf Auskunft des Landkreises vom
04.12.2024

keine Eintragung im Baulastenverzeichnis gemaB Auskunftsportal des
Landkreises vom 28.11.2024

keine Schutzgebiet gelistet

215.000,00 €
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Liegenschaftsbeschreibung

Bei der hier zu verduBRernden Immobilie handelt es sich um ein leerstehendes Reihenmittelhaus in
Wustermark OT Elstal. Das Geb&ude befindet sich auf einem Grundsttick mit einer Gesamtflache von 74
m?. Zum Verkaufsgegenstand gehort weiterhin ein Gartengrundstiick mit einer Flache von 511 m? sowie
eine Garage. Der Garten befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Wohnhaus, bietet jedoch keine direkte
Anbindung. Das Baujahr des Hauses wird auf 1925 geschatzt. Die Wohnflache des Hauses wird auf 85
m? geschatzt. Die Wohnflache verteilt sich dabei auf zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes
Dachgeschoss. Das zusatzliche Kellergeschoss bietet weitere Nutzflache.

Im Erdgeschoss findet man sodann einen schlauchartigen Flur mit angrenzendem WC sowie die
Wohnkiche, eine gemdtliche Veranda und das Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Im
Obergeschoss befindet sich ein Wohn/ bzw. Schlafraum mit ca. 22 m?. Das Dachgeschoss des Hauses
bietet nach vollstandigem Ausbau weitere ca. 20 m? Wohnflache. Die Beheizung des Objektes erfolgte
Uber eine Gas-Heizung aus dem Jahre 1994 mit einem 1501 Warmwasser Speicher. Die Wasserver- und
entsorgung erfolgt dber das stadtische Leitungsnetz. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber die Gas-
Zentralheizung. Modernisierungen und Instandsetzungen werden im AuRenbereich teilweise von
denkmalpflegerischen Vorgaben eingeschrankt. Dabei sind die Vorgaben der Denkmalbereichssatzung
der unteren Denkmalschutzbehorde ,Elstal-Eisenbahner Siedlung® einzuhalten.

Neben dem Wohnhaus bietet der grolflachig angelegte Garten weitere Nutzflache, ideal zur Erholung
vom Alltag. Neben dem Garten dient ein Nebengebaude als weitere Lagerflache fir beispielsweise
Gartengerate. Der Garten und das Nebengebaude befindet sich auf dem vom Hausgrundstlick getrennten
Flurstlck 314. Der Garten und das Nebengebaude sind daher ausschlieRlich von der Strale erreichbar.
Eine Erreichbarkeit des Gartens Uber das Flurstiick 608 bzw. 609 ist nicht grundbuchlich gesichert.
Inwiefern Vereinbarungen mit den Nachbamn zum Ubertritt getroffen wurden ist nicht bekannt. Von der
StralBe aus konnen Uber ein zweifligeliges Holztor und den dahinterliegenden tberdachten Durchgang
der Garten und die weiteren umliegenden Anliegerflurstiicke erreicht werden. Den Durchgang Uber das
Verkaufsobjekt (Flurstlick 314) nutzen scheinbar weitere Anlieger, um an die eigenen Garten zu
gelangen. Der Verkaufer hat keine Informationen zu geschlossenen Vereinbarungen mit den Eigentimern
der Gartengrundstlcke. Die suiddstliche Flurstiicksgrenze aufnehmend trennt ein Maschendrahtzaun den
Garten ab. Hinter dem Nebengebaude wurde die Flache mit Betonsteinen gepflastert und ist ohne

Trennung von den nebenliegenden Flurstiicken begehbar.
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Fir die Einzdunung der Gartenflache gibt es Vorgaben seitens der Denkmalpflege, welche umgesetzt
sind (Zaun zum Gartennachbarn in Holz, zur Bebauung mit Maschendraht).

Fir die Bepflanzung des Gartens gibt es ebenfalls Vorgaben, welche aktuell umgesetzt wurden (Apfel —
neu gepflanzt; mittelkronige SuRkirsche; abgestorbene mittelkronige Sauerkirsche). Neben der
vorgegebenen Bepflanzung wachsen weitere Nadelbdaume und Ziergehdlze auf dem Grundstlck. Leider

ist auf Grund des langen Leerstands zunehmend ein starker Wildwuchs zu vermerken.

Im Objekt befindet sich noch Altmobiliar. Eine Berdumung obliegt dem Erwerber. Der Verkauf erfolgt
insofern ohne Raumungsverpflichtung des VerauRerers, der mit Ubergabe des Objekts sein Eigentum an

diesen etwa noch vorhandenen Gegenstanden aufgibt.
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Fotodokumentation

Wohnkiiche EG Badezimmer EG

Zimmer OG Zimmer OG

Zimmer DG Dachboden
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Kellergeschoss Zugang Garten

Garten Gartenpavillon

Nebengebaude Nebengebaude
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GRUNDRISSE
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Erdgeschoss

Die Grundrissskizze ist nicht maRstabsgetreu. Sie dient lediglich zur Veranschaulichung der Raumaufteilung.

Der Verkaufer Ubernimmt fiir die Angaben keine Haftung!
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Dachgeschoss

Die Grundrissskizze ist nicht maRstabsgetreu. Sie dient lediglich zur Veranschaulichung der Raumaufteilung.
Der Verkaufer Gbernimmt fiir die Angaben keine Haftung!
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AUSSCHREIBUNGSVERFAHREN

Art der Ausschreibung

Bei der Ausschreibung des vorbezeichneten Grundstiicks handelt es sich um eine &ffentliche, flir das
Land unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Angeboten zum Kauf. Alle Kaufinteressenten werden
im Rahmen der Ausschreibung gebeten, ihr Kaufpreisangebot abzugeben und zu erklaren, wie lange
sie sich daran gebunden halten. Gleichzeitig ist ein Finanzierungsnachweis vorzulegen, um zu

bestatigen, dass bei Abgabe des Gebotes die Entrichtung des Kaufpreises sichergestellt ist.

Angebot
Die Kaufpreisvorstellung des Landes betragt ~ 215.000,00 €

Die Mdglichkeit zur Abgabe eines Gebotes fiir das Grundstlick bestent bis zum ~ 31.10.2026

Zugelassen sind nur Angebote, die:

e schriftlich eingegangen sind

e per E-Mail, Post oder Fax eingegangen sind
e auf eine bestimmte Geldsumme lauten

e einen Finanzierungsnachweis enthalten

e eine Ausweiskopie enthalten

e rechtzeitig eingegangen sind.

Nicht berticksichtigt werden Angebote, die:

e nach Fristablauf eingehen

e ohne Beifiigung eines Finanzierungsnachweises abgegeben wurden

e von russischen Staatsbiirgern, gemaR 6. EU-Sanktionspaket, abgegeben werden

e 50 genannte Gleitklauseln enthalten, nach denen der gebotene Kaufpreis variabel ist oder vom

Eintritt bestimmter Bedingungen abhangig gemacht wurde.

Nachgebote sind ausdriicklich und zu jeder Zeit ausgeschlossen. Das Land Brandenburg behalt sich
jedoch vor, Nachverhandlungen zu flihren.
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Vergabeentscheidung

Das Land behalt sich die Entscheidung dariber vor, ob und gegebenenfalls an wen, in welchem
Umfang und zu welchen Bedingungen der Zuschlag erteilt wird.

Das Land ist nicht verpflichtet, dem hochsten oder irgendeinem Angebot den Zuschlag zu erteilen.
Ansprechpartner/ Besichtigung

Die Liegenschaft ist nicht frei zuganglich.
Die Immobilie wird am 14.10.2026 in der Zeit von 10:00 bis 12:00 Uhr fiir Interessenten gedffnet. Bei

Interesse an der Teilnahme am Besichtigungstermin ist zwingend eine Voranmeldung notwendig.

Ansprechpartner: Frau Lisa Herrberg

Telefon: 03301 2065 215

Telefax: 033158181 199

E-Mail: lisa.herrberg@blb.brandenburg.de
Hinweis

Die Angaben in diesem Exposé sowie im Anhang beruhen auf den zur Verfligung stehenden
Informationen. Das Land ist zwar stets bemiiht, méglichst vollstandige und richtige Angaben zu
machen, kann jedoch keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernehmen. Der Erhalt des

Exposés ist kein Vermittlungsauftrag im Sinne § 1 der Makler- und Bautragerverordnung.
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Angebot

Angebotsschreiben

Brandenburgischer Landesbetrieb fir Liegenschaften und Bauen
Liegenschaftsteam Potsdam

GB Facilitymanagement

Team 3 - Liegenschaftsmanagement

Sophie-Alberti-Strale 4-6

14478 Potsdam

e alternativ per Fax: 0331 58181 199
e alternativ per E-Mail:  lisa.herrberg@blb.brandenburg.de

Angaben zum Erwerber

Name, Vorname:

Anschrift;

Telefon:

E-Mail:

fir die Liegenschaft ~Reihenmittelhaus in Elstal -
An der Ubernahme der beschriebenen Liegenschaft bin ich/ sind wir interessiert und biete/ n an:

1. Kaufgepot €
Das Gebot ist verbindlich bis zum

2. Beabsichtigte Investitionen

Unterschrift Datum

15
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Nachweis der finanziellen Mittel

Angaben zur geplanten Finanzierung des Kaufpreises fiir das Grundstiick

,Reihenmittelhaus in Elstal*

[1 Eigenkapital, Nachweis durch aktuellen Kontoauszug
[1 Fremdkapital, Nachweis durch Finanzierungsbestatigung des Kreditinstitutes gemaf Formblatt
Seite 17

(Ort, Datum, Unterschrift der/ des Bieter/ s)
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Finanzierungsbestéatigung eines Kreditinstitutes

Wir bestatigen, dass vorbehaltlich eines noch abzuschlieRenden Kaufvertrages zwischen dem

Land Brandenburg,

vertreten durch das Ministerium der Finanzen und flr Europa,
dieses wiederum geschaftsbesorgerisch vertreten durch den
Brandenburgischen Landesbetrieb flir Liegenschaften und Bauen
GB Facilitymanagement

Team 3 - Liegenschaftsmanagement

Sophie-Alberti-Strafle 4-6

14478 Potsdam

(Verkaufer)

sowie

(Kaufer)

Fur den Erwerb der Flurstiicke 313 und 314 in der Flur 3, Gemarkung Elstal (ELST FE 1179) die
Finanzierung des abgegebenen Gebots in Hohevon Euro (in Worten
) sichergestellt ist.

Wir bestatigen, dass die oben genannten Angaben unter Beachtung der bankiiblichen Sorgfalt erbracht
wurden.

Datum, Ort
Kreditinstitut
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