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STANDORTBESCHREIBUNG

Lage

Die Anschrift Birkenallee 21, 14822 Borkwalde befindet sich in der brandenburgischen Waldgemeinde
Borkwalde im Landkreis Potsdam-Mittelmark. Borkwalde ist als ,Waldgemeinde® bekannt und liegt
eingebettet in ein weitlaufiges Waldgebiet zwischen der Stadt Beelitz und dem Amt Brlck. Die Birkenallee
liegt im nordwestlichen Teil des Ortes. Die Umgebung ist durch eine lockere Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern und Ferienhdusern gepragt, die oft auf grolen Waldgrundstticken stehen.

Die Gemeinde besitzt eine gut ausgebaute Infrastruktur. Die Infrastruktur ist stark auf sanften Tourismus
und Erholung ausgerichtet. Es gibt ein gut ausgebautes Netz an barrierefreien Wegen sowie Wander-
und Radrouten durch die Zauche. Direkt im Ort gibt es punktuelle Angebote; fur den taglichen Bedarf
nutzen Einwohner meist die Supermarkte in Borkheide (z.B. EDEKA, Netto) oder Beelitz.

Die medizinische Grundversorgung wird durch die Wald Apotheke am Astrid-Lindgren-Platz
sichergestellt. Spezialisierte Facharzte und Kliniken finden sich in den umliegenden Stadten wie Beelitz

(Fachkliniken Beelitz-Heilstatten).

Kiaster Lehnin

Planebruch - Frentiol

Belziger

Lage © GeoBasis-DE/LGB 2026
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Verkehrsanbindung

Das Objekt besitzt eine gute Verkehrsanbindung. Die Anfahrt erfolgt Uber einen ruhigen, befestigten
Anliegerweg. Borkwalde liegt zudem verkehrsglinstig zur Autobahn A9 (Anschlussstelle Beelitz-
Heilstatten oder Brick), wodurch Potsdam (ca. 30 Minuten) und Berlin (ca. 45-50 Minuten) zlgig
erreichbar sind.

Der Ort ist Uber Buslinien an das Umland angebunden. Der zentrale Knotenpunkt fiir den
Schienenverkehr ist der nahegelegene Bahnhof Borkheide (ca. 3 km entfernt). Von dort bietet die Linie
RE7 VBB Fahrplan RE7 regelmafige Verbindungen nach Berlin (ca. 45-55 Min. bis zum Hauptbahnhof)

und Dessau.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Grundstiicksdaten

Gemarkung: Borkwalde

Flur Flurstiick Flache (m?) Wirtschaftsart + Anschrift
Gebaude- und Freiflache
1 3990 1.215 Birkenallee 21
Summe: 1.215 m?
Amtsgericht: Brandenburg an der Havel
Grundbuch von: Borkwalde
Grundbuchblatt: 771
Lasten und Abteilung Il: lastenfrei
Beschrankungen:

Abteilung lll:  belastet (1)
— Loschungsbewilligung liegt vor
— der Verkauf erfolgt lastenfrei

Eigentiimer: Land Brandenburg (vertreten durch das Ministerium der
Finanzen und fiir Europa)

als Fiskalerbe gemaf § 1936 BGB
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Flurkarte
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Nutzung

Nutzungsart

derzeitige Nutzung

Bauplanungsrecht

Bebauung

MedienerschlieRung

Energieausweis

Denkmal

Kampfmittelbelastung

Altlasten

Baulasten

Schutzgebiete
Kaufpreisvorstellung

Erholungsgrundsttck
Leerstand seit 2023

Aulenbereich gemal § 35 Baugesetzbuch (BauGB)
— eine dauerhafte Wohnnutzung ist nicht zulassig

Bungalow, Nebengebaude als Lager/ Werkstatt + Hihnerstall,
Bauwagen

ungenehmigte bauliche Anlagen:

- Nebengebaude, Gerateschuppen, Garage/ Carport,
Bauwagen und Lamellenzaun sind baurechtlich nicht
genehmigt worden und missen vom Kaufer beseitigt werden

- der Verkauf wird der unteren Bauaufsichtsbehdrde angezeigt

Trinkwasser - Uber Brunnen
Abwasser - Uber Sammelgrube
Strom - liegt an

Gas - Uber FlUssiggastank

kein Energieausweis notwendig, Ausnahmetatbestand gemaf
Gebaudeenergiegesetz (GEG)

nein

kein Verdacht auf Kampfmittelbelastung

I nahe einem Truppentibungsplatz, umliegende Waldflache wurden als
Verdachtsflache eingestuft

— Das Flurstiick liegt nicht in einer Kampfmittelverdachtsflache
(Kampfmittelverdachtsflachenkarte fir das Land Brandenburg, Stand:01.03.2025).
Es besteht kein erhdhtes Risiko, auf Kampfmittel zu treffen.

(Die Beteiligung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landes Brandenburg als
Trager 6ffentlicher Belange ist nicht erforderlich.) Sollten dennoch Kampfmittel
gefunden werden, besteht nach § 2 Anzeigepflicht (Kampfmittelverordnung fiir das
Land Brandenburg - KampfmV vom 23. November 1998; GVBI.II/98 S.633, geandert
durch Gesetz vom 7. Juli 2009, GVBI | S. 262)

keine Altlastenverdachtsflache geméaR Auskunft des Landkreises PM
vom 20.12.2023

keine Eintragung im Baulastenverzeichnis gemaR Auskunft des
Landkreises PM vom 15.12.2023

nein

110.000 €
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Liegenschaftsbeschreibung

Bei der zu verauflernden Immobilie handelt es sich um ein 1.215 m? groRes Erholungsgrundstlick mit
Aufbauten. Die Gebaude bestehen aus einem eingeschossigen, nicht unterkellerten Bungalow, einem
Nebengebaude als Lager/ Werkstatt mit angebautem Hihnerstall sowie einem Bauwagen.

Der Bungalow wurde ca. 1993 ff. Teilerneuert bzw. komplett saniert. Er besitzt eine Wohnflache von ca.
77 m? Diese unterteilt sich in einen Flur, einen Hausanschlussraum, ein Duschbad, zwei Schlafzimmer
und eine groRzigige Wohnkiiche. Beheizt wird der Bungalow Uber eine Gasheizung als
FuBbodenheizung. Der entsprechende angemietete Flissiggastank (2.700 I) wurde etwa mittig der
stdlichen Flurstiicksgrenze im Boden eingelassen. Bei Wiederinbetriebnahme muss die Wartung des
Tankts und der Anlage durchgeflihrt werden. Auf Grund der Lage im AuBenbereich und fehlender
offentlicher Medienanschliisse wird das Wasser tber einen Brunnen ohne Filteranlage gespeist und das
Abwasser Uber eine Sammelgrube entsorgt. Entsprechend der Recherchen wurde der Brunnen mit
groRem Druckluftspeicher in einem Keller ca. 5m dstlich des Wohnhauses und die 3,5 m® grofe,
rechteckig, gemauerte Sammelgrube aus 1988 westlich des Bungalows errichtet. Inwiefern die
Wasserver- und entsorgungseinrichtungen sowie die Leitungsbestande noch intakt und funktionsfahig
sind, wurde vom Verkaufer nicht geprift. Erschlossen wird das Grundstiick von Siiden (iber eine
FuRgangerpforte oder liber ein zweifliigeliges Metalltor (Zufahrt). Das Grundstiick ist offen angelegt und
vollstandig eingefriedet. Ein Nutzgartenbereich ist nicht vorhanden, dafir stehen auf dem gesamten
Grundstiick 60-70 jahre Kiefern. Das Objekt ist leerstehend und wurde zuletzt als Wochenendgrundstiick
genutzt. Es sind zahlreiche Ablagerungen (Bauschutt, zwei volle Tonnen, Olflaschen usw.) an den
Grundstiicksgrenzen im Norden und Osten.

Im Objekt befindet sich noch Altmobiliar. Eine Berdumung obliegt dem Kaufer. Der Verkauf erfolgt insofern
ohne Raumungsverpflichtung des VerauRerers, der mit Ubergabe des Objekts sein Eigentum an diesen
etwa noch vorhandenen Gegenstanden aufgibt. Es liegt im Ermessen des Kaufers, bewegliche

Gegenstande/ Einbauten auf eigene Kosten zu entsorgen oder weiter zu benutzen.

Von der Bauaufsichtsbehérde gibt es eine Auflage, dass illegale Bauwerke und bauliche Anlagen
zu beseitigen sind. Das betrifft die Garage, das Carport, die Nebengebaude, den Gerateschuppen,
den Bauwagen und die Lamellenzéune. Die Garage/ das Carport wurden bereits entsorgt. Die
weiteren illegalen Aufbauten sind durch den Kaufer zu entsorgen. Die Verpflichtung zur baulichen
Beseitigung wird im Kaufvertrag festgehalten und die untere Bauaufsichtsbehorde iiber den

Verkauf informiert.
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Grundriss
Kache / Wohnen
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RH 2,20m
] C ]
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RH 2 19m 3.40m*

RH 2,19m !
t Flur 2 | |
T 10.19m?
—  RH219m ]
Terrasse
Schlafen 2
}[ 15 Od? N 21.13m?
RH 2 20m
HAR
1,96m?
___________ [T 11

D

Die Grundrissskizze ist nicht maRstabsgetreu. Sie dient lediglich zur Veranschaulichung der
Raumaufteilung. MalRe und Raumaufteilung sind Vor-Ort zu prifen.

Der Verkaufer ibernimmt fir die Angaben keine Haftung!
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Fotodokumentation

AuRenansicht Bungalow Wintergarten

AuRenansicht Westen Nebengebaude

Bauwagen Bauwagen, Innenansicht
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Wohnkiiche Wohnraum

Schlafen 2 Schlafen 1

Bad Flur
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AUSSCHREIBUNGSVERFAHREN

Art der Ausschreibung

Bei der Ausschreibung des vorbezeichneten Grundstiicks handelt es sich um eine &ffentliche, flir das
Land unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Angeboten zum Kauf. Alle Kaufinteressenten werden
im Rahmen der Ausschreibung gebeten, ihr Kaufpreisangebot abzugeben und zu erklaren, wie lange
sie sich daran gebunden halten. Gleichzeitig ist ein Finanzierungsnachweis vorzulegen, um zu

bestatigen, dass bei Abgabe des Gebotes die Entrichtung des Kaufpreises sichergestellt ist.

Angebot

Die Kaufpreisvorstellung des Landes betragt ~ 110.000 €
Die Maglichkeit zur Abgabe eines Gebotes fiir das Grundstiick besteht bis zum  30.04.2026

(Eingang beim Brandenburgischen Landesbetrieb fur Liegenschaften und Bauen, Geschéftsbereich

Facilitymanagement, Team 3 — Liegenschaftsmanagement)

Zugelassen sind nur Angebote, die:

¢ schriftlich eingegangen sind

e per E-Mail, Post oder Fax eingegangen sind
e auf eine bestimmte Geldsumme lauten

e einen Finanzierungsnachweis enthalten

e eine Ausweiskopie enthalten

e rechtzeitig eingegangen sind.

Nicht berlicksichtigt werden Angebote, die:

e nach Fristablauf eingehen

e ohne Beifiigung eines Finanzierungsnachweises/ Ausweiskopie abgegeben wurden

e von russischen Staatsbiirgern, gemaR 6. EU-Sanktionspaket, abgegeben werden

e 50 genannte Gleitklauseln enthalten, nach denen der gebotene Kaufpreis variabel ist oder vom

Eintritt bestimmter Bedingungen abhangig gemacht wurde.

Nachgebote sind ausdriicklich und zu jeder Zeit ausgeschlossen. Das Land Brandenburg behalt sich
jedoch vor, Nachverhandlungen zu flihren.

11
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Vergabeentscheidung

Das Land behalt sich die Entscheidung dariber vor, ob und gegebenenfalls an wen, in welchem
Umfang und zu welchen Bedingungen der Zuschlag erteilt wird.

Das Land ist nicht verpflichtet, dem hochsten oder irgendeinem Angebot den Zuschlag zu erteilen.
Ansprechpartner/ Besichtigung

Die Liegenschaft ist nicht frei zuganglich.
Besichtigungen werden nur an den im Exposé genannten Terminen angeboten. Eine vorherige
Anmeldung beim entsprechenden Ansprechpartner ist zwingend notwendig. Ohne vorherige Anmeldung

kann ein Besichtigungstermin nicht garantiert werden.

Datum Uhrzeit

Dienstag, den 14.04.2026 14:00 bis 15:00 Uhr

Ansprechpartner: Frau Lisa Herrberg

Telefon: 03301 20652-15

Telefax: 033158181 199

E-Mail: lisa.herrberg@blb.brandenburg.de
Hinweis

Die Angaben in diesem Exposé sowie im Anhang beruhen auf den zur Verfligung stehenden
Informationen. Das Land ist zwar stets bemiiht, méglichst vollstandige und richtige Angaben zu
machen, kann jedoch keine Haftung firr die Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen. Der Erhalt des

Exposés ist kein Vermittiungsauftrag im Sinne § 1 der Makler- und Bautragerverordnung.

12
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Angebot

Angebotsschreiben

Brandenburgischer Landesbetrieb fir Liegenschaften und Bauen
GB Facilitymanagement

Team 3 — Liegenschaftsmanagement

Sophie-Alberti-Strale 4-6

14478 Potsdam

e alternativ per Fax: 0331 58181 199
e alternativ per E-Mail:  lisa.herrberg@blb.brandenburg.de

Angaben zum Erwerber

Name, Vorname:

Anschrift;

Telefon:

E-Mail:

fir die Liegenschaft - Freizeitgrundstiick mit Bungalow in Borkwalde-
An der Ubernahme der beschriebenen Liegenschaft bin ich/ sind wir interessiert und biete/ n an:

1. Kaufgeot €
Das Gebot ist verbindlich bis zum

2. Beabsichtigte Investitionen

Unterschrift Datum

13
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Nachweis der finanziellen Mittel

Angaben zur geplanten Finanzierung des Kaufpreises fiir das Grundstiick

»Freizeitgrundstiick mit Bungalow in Borkwalde“

[1 Eigenkapital, Nachweis durch aktuellen Kontoauszug
[1  Fremdkapital, Nachweis durch Finanzierungsbestatigung des Kreditinstitutes gemaf Formblatt
Seite 15

(Ort, Datum, Unterschrift der/ des Bieter/ s)
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Finanzierungsbestéatigung eines Kreditinstitutes

Wir bestatigen, dass vorbehaltlich eines noch abzuschlieRenden Kaufvertrages zwischen dem

Land Brandenburg,

vertreten durch das Ministerium der Finanzen und flr Europa,
dieses wiederum geschaftsbesorgerisch vertreten durch den
Brandenburgischen Landesbetrieb flir Liegenschaften und Bauen
GB Facilitymanagement

Team 3 - Liegenschaftsmanagement

Sophie-Alberti-Strale 4-6

14478 Potsdam

(Verkaufer)

sowie

(Kaufer)

Fur den Erwerb der Flurstickes 399/1 in der Flur 1, Gemarkung Borkwalde (BORK FE 1085) die
Finanzierung des abgegebenen Gebots in Hohevon Euro (in Worten
) sichergestellt ist.

Wir bestatigen, dass die oben genannten Angaben unter Beachtung der bankiiblichen Sorgfalt erbracht
wurden.

Datum, Ort
Kreditinstitut
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