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fur Liegenschaften und Bauen
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STANDORTBESCHREIBUNG

Lage

Frankfurt (Oder) — oft auch als Kleiststadt bezeichnet — bietet als kreisfreie Mittelstadt im Osten
Brandenburgs ein ganz besonderes Profil als Lebensraum. Die Stadt verbindet die Vorzlige einer
Uberschaubaren, naturnahen Region mit den Impulsen einer internationalen Universitatsstadt und der
engen Anbindung an die Metropole Berlin.

Zusammen mit der polnischen Nachbarstadt Stubice bildet sie zudem eine européische Doppelstadt,
was den Alltag und das Zusammenleben pragt

Frankfurt (Oder) als Lebensraum:
Lebensqualitat und Charakter

Griine Oasen und Flusslandschaft: Der
Lebensraum ist stark durch die Lage direkt an
der Oder gepragt. Die neugestaltete
Oderpromenade ladt zum Flanieren ein.
Zudem gilt Frankfurt (Oder) als sehr griine
Stadt: Historische Parkanlagen wie der von
Peter Joseph Lenné gestaltete Lennépark
direkt im Zentrum, der Kleistpark oder der
Wildpark am Stadtrand bieten extrem viel
Raum fiir Erholung direkt vor der Haustr.

Die Doppelstadt-Mentalitat: Durch die
/e \ L Stadtbriicke ist die polnische Nachbarstadt

: suschmunteniocn | Stubice nahtlos integriert. Fir die Einwohner
bedeutet das einen unkomplizierten,
grenzlbergreifenden Alltag — ob beim
Restaurantbesuch, beim Einkaufen auf dem ,Polenmarkt* oder durch gemeinsame Events wie das
Hanse-Stadt-Fest.

Internationales Flair durch Bildung: Dank der Europa-Universitat Viadrina leben viele Studierende aus
aller Welt in der Stadt. Das bringt eine spiirbare Dynamik, alternative Kulturszenen und ein junges
Publikum.

Schulen und Kitas: Als Oberzentrum verfigt die Stadt tber eine llickenlose Abdeckung an
Kindertagesstatten, Grundschulen, Oberschulen und mehreren Gymnasien (darunter das renommierte
Gaul3-Gymnasium oder die Sportschule).
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Medizinische Versorgung: Mit dem Klinikum Frankfurt (Oder) (einem Schwerpunktkrankenhaus) sowie
zahlreichen Facharztpraxen und Arztehausem ist die medizinische Versorgung fiir die gesamte Region
Ostbrandenburg hier konzentriert.

Kulturangebote: Fiir eine Stadt dieser GroRe ist das Kulturangebot Gberdurchschnittlich hoch. Highlights
sind das Kleist-Forum (Theater, Konzerte, Kongresse), die Konzerthalle ,Carl Philipp Emanuel Bach*
(Heimat des Brandenburgischen Staatsorchesters) sowie das Kleist-Museum.

Handel und Shopping: Direkt im Stadtzentrum stehen der markante Oderturm mit integriertem
Einkaufszentrum und die angeschlossenen Lenné-Passagen zur Verfligung. Am Stadtrand bietet das
Spitzkrug Multi Center (SMC) grof¥flachigen Einzelhandel. Hinzu kommen die grenznahen Markte in
Stubice.

Frankfurt (Oder) bildet zusammen mit der Nachbarstadt Eisenh(ttenstadt einen von 15 Regionalen
Wachstumskernen (RWK) im Land Brandenburg. Strategisch exzellent am transeuropaischen
Verkehrskorridor Paris—Berlin~Warschau gelegen, agiert die Stadt heute als das wirtschaftliche Tor
zwischen West- und Osteuropa. Nach dem strukturellen Wandel (beispielsweise dem Ende der
historischen Halbleiter- und Solar-Ara) prasentiert sich Frankfurt (Oder) heute als ein moderner,
diversifizierter Industrie-, Logistik- und Dienstleistungsstandort

Die Leipziger StralRe im Kreuzungsbereich bzw. auf Hohe der Puschkinstrale liegt im zentralen
Stadtgebiet von Frankfurt (Oder), im Stadtteil Gubener Vorstadt / Sid. Anders als das stdliche Ende
der PuschkinstraRe (welches im dorflichen Ortsteil Glildendorf liegt), bildet der nérdliche Beginn der
PuschkinstralRe direkt an der Leipziger Strale einen stadtischen, sehr gut angebundenen Knotenpunkt.

Zentral und urban: Der Bereich liegt nur knapp 1,5 Kilometer stidwestlich des historischen
Stadtzentrums und der Oderpromenade. Die Umgebung ist von einer Mischung aus mehrgeschossigen
Wohnhdusern, darunter sanierte Altbauten, kleineren Gewerbeeinheiten, medizinischen Einrichtungen
(wie dem nahen Arztehaus) und Bildungstragemn gepragt.

Zusammenfassend: Frankfurt (Oder) punktet vor allem als "Wohn- und Lebensalternative" im
Speckgirtel Berlins. Wer eine ruhigere, grine Umgebung sucht, den direkten Bezug zum Wasser mag,
aber auf eine urbane Infrastruktur, Kultur und eine schnelle Bahnanbindung nach Berlin nicht verzichten
maochte, findet hier eine sehr hohe Lebensqualitat.
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Verkehrsanbindung

Die OPNV-Anbindung an diesem Standort ist ausgezeichnet, da die Leipziger Strale eine der
Hauptachsen des Frankfurter Nahverkehrsnetzes ist:

Stralkenbahn (Tram): Direkt auf der Leipziger Strale verkehren die StraRenbahnlinien der
Stadtverkehrsgesellschaft mbH Frankfurt (Oder) (SVF). Die Haltestellen "Leipziger Stralle" sowie die
nahegelegene Station "Hauptfriedhof" bzw. "Friedhof Leipziger Str." binden Sie in wenigen Minuten
Takizeit direkt an den zentralen Umsteigepunkt Magistrale und das Stadtzentrum an.

Busverkehr: Ergénzend zu den Tram-Linien halten hier Stadtbusse (u.a. Nachtlinien) sowie
Regionalbusse, die das Umland und entlegenere Stadtteile erschlielen.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Grundstiicksdaten

Gemarkung: Frankfurt (Oder)

Flur Flurstiick Flache (m? Wirtschaftsart
Gebaude- und Freiflache
7 21 708 Puschkinstrale
Summe: 708 m?
Amtsgericht: Frankfurt (Oder)
Grundbuch von: Frankfurt (Oder)
Grundbuchblatt: 1991
Lasten und Beschrankungen:  Abteilung Il:  keine
Abteilung Ill:  keine

Eigentimer: Land Brandenburg (Ministerium der Finanzen und Europa)
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Nutzung

Nutzungsart

Derzeitige Nutzung

Bebauung

Baurecht*

MedienerschlieRung

Energieausweis

Kampfmittelbelastung

Baulasten®

Altlasten*

Gebaude- und Freiflache
Puschkinstrafie

ungenutzt

Durch zwei Werbeaufsteller wird eine Miete in Hohe von EUR
511,28 € jahrlich bezogen.

unbebaut

Das Grundsttick liegt im definierten Innenstadtbereich gemaR § 34
BauGB sowie im Bereich des B-Plans BP-04-009 ,Leipziger Stralle
| Traubenweg®, rechtsverbindlich ab 28.04.2004

Einzusehen Uber die Stadt Frankfurt

Wasser
Strom
Telekom
Gas
Abwasser

nicht erforderlich

Das Flurstlick liegt in einer Kampfmittelverdachtsflache
(Kampfmittelverdachtsflachenkarte fir das Land Brandenburg, 9.
Auflage Stand Marz 2020). Es besteht ein erhdhtes Risiko auf
Kampfmittel zu treffen.

(Die Beteiligung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landes
Brandenburg (KMBD) als Trager offentlicher Belange ist bei einer
BaumalRnahme erforderlich.) Der KMBD wird das Baugrundstiick
einer detaillierten Prifung unterziehen und weitere Festlegungen
treffen. Vor Baubeginn ist der Bauaufsicht des BLB die
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung vorzulegen.

keine

Das Flursttick ist im Altlasten- und Bodenschutzkataster des
Landes Brandenburg (ALBOKATonline) unter der Registernummer
0204531314 als Altlastverdachtige Flache-Altstandort mit der
Kennzeichnung ,Kommandantur WGT-Liegenschaft* enthalten

Im Boden des Untersuchungsgebietes konnten durch Analytik
keine umweltrelevanten Stoffeintrage festgestellt werden.
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Denkmal* Das Objekt ist als Bodendenkmal Nr. 8082 — urgeschichtliche
Siedlung- erfaft.

Kaufpreisvorstellung EUR 32.000,00

* Diese Angaben basieren auf den Auskiinften der Stadt Frankfurt (Oder). Fir die Richtigkeit kann das
Land Brandenburg keine Haftung ubernehmen. Selbstverstandlich konnen die Ausklnfte am
Besichtigungstermin aber eingesehen werden.

Liegenschaftsbeschreibung

Das Flurstlick bildete vormals eine wirtschaftliche Einheit mit der Villa Puchkinstralle 53. Im Zuge des
Verkaufs der Villa wird auch dieses eigenstandige Flurstlick separat verkauft.

Das Flurstiick ist rechteckig. Die Strafenfront mift ca. 19 m und die durchschnittliche Grundstucktiefe
betragt ca. 34 m.

Die Zuwegung erfolgt derzeit Uber das Flurstlick 23. Eine eigene Zuwegung (Bordsteinabsenkung etc)
mufBte durch den Kaufer geschaffen werden.

Das Grundstiick ist offen angelegt jedoch aus der Zeit der Nutzung durch die russische
Stadtkommandantur zur PuschkinstralRe sowie zum Nachbargrundstiick Nr. 55 mit einer alten
Betonmauer eingefriedet.

Interessenten seien bereits jetzt darauf hingewiesen, dafd im spateren Kaufvertrag eine
Mehrerldsklausel aufzunehmen sein wird.
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AUSSCHREIBUNGSVERFAHREN
Art der Ausschreibung

Bei der Ausschreibung des vorbezeichneten Grundstiicks handelt es sich um eine &ffentliche, flir das
Land unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Angeboten zum Kauf. Alle Kaufinteressenten werden
im Rahmen der Ausschreibung gebeten, ihr Kaufpreisangebot abzugeben und zu erklaren, wie lange
sie sich daran gebunden halten. Gleichzeitig ist ein Finanzierungsnachweis vorzulegen, um zu

bestatigen, dass bei Abgabe des Gebotes die Entrichtung des Kaufpreises sichergestellt ist.
Angebot

Die Kaufpreisvorstellung des Landes betrdagt ~ EUR 32.000,00
Die Méglichkeit zur Abgabe eines Gebotes fiir das Grundstiick besteht bis zum  22.10.2026, 24.00 Uhr
(Eingang beim Brandenburgischen Landesbetrieb flir Liegenschaften und Bauen, Frankfurt (Oder),

Geschaftsbereich FM, Team 3 - Liegenschaftsmanagement)

Zugelassen sind nur Angebote, die:

e schriftlich eingegangen sind

e per E-Mail, Post oder Fax eingegangen sind

o auf eine bestimmte Geldsumme lauten

e einen Finanzierungsnachweis enthalten

e eine Ausweiskopie bzw. einen Registerauszug enthalten

e rechtzeitig eingegangen sind.

Nicht beriicksichtigt werden Angebote, die:

e nach Fristablauf eingehen

e ohne Beifiigung eines Finanzierungsnachweises abgegeben wurden

e von russischen Staatsbiirgern, gemaf 6. EU-Sanktionspaket, abgegeben werden

e 50 genannte Gleitklauseln enthalten, nach denen der gebotene Kaufpreis variabel ist oder vom

Eintritt bestimmter Bedingungen abhangig gemacht wurde.

Nachgebote sind ausdriicklich und zu jeder Zeit ausgeschlossen. Das Land Brandenburg behalt sich

jedoch vor, Nachverhandlungen zu flihren.

10
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Vergabeentscheidung

Das Land behalt sich die Entscheidung dariiber vor, ob und gegebenenfalls an wen, in welchem
Umfang und zu welchen Bedingungen der Zuschlag erteilt wird.

Das Land ist nicht verpflichtet, dem hdchsten oder irgendeinem Angebot den Zuschlag zu erteilen.
Ansprechpartner/ Besichtigung

Die Liegenschaft ist nicht frei zuganglich. Besichtigungen erfolgen nur an den im Exposé genannten

Terminen. Bitte melden Sie lhre Teilnahme beim zustandigen Ansprechpartner an!

Datum Uhrzeit
07.10.2026 10.00 Uhr
15.10.2026 13.00 Uhr
20.10.2026 11.00 Uhr

Ansprechpartner: Frau Ehlers

Telefon: 0335 60676 9579

Telefax: 0335 60676 9830

E-Mail: ulrike.ehlers@blb.brandenburg.de
Hinweis

Die Angaben in diesem Exposé sowie im Anhang beruhen auf den zur Verfligung stehenden
Informationen. Das Land ist zwar stets bemiiht, méglichst vollstandige und richtige Angaben zu
machen, kann jedoch keine Haftung firr die Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen. Der Erhalt des

Exposés ist kein Vermittlungsauftrag im Sinne § 1 der Makler- und Bautragerverordnung.
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ANLAGEN

Angebotsschreiben, Nachweis der finanziellen Mittel, Finanzierungsbestatigung eines Kreditinstitutes

Angebot

Angebotsschreiben

Brandenburgischer Landesbetrieb fir Liegenschaften und Bauen
Liegenschaftsteam Frankfurt (Oder)

GB FM

Team 3 - Liegenschaftsmanagement

Mllroser Chaussee 48

15236 Frankfurt (Oder)

e alternativ per Fax: 0335 60676 9830
e alternativ per E-Mail:  ulrike.ehlers@blb.brandenburg.der

Angaben zum Erwerber

Name, Vorname:

Anschrift;

Telefon:

E-Mail:

fir die Liegenschaft - Schones Baugrundstiick im Herzen von Frankfurt (Oder)-
An der Ubernahme der beschriebenen Liegenschaft bin ich/ sind wir interessiert und biete/ n an:

1. Kaufgebot €
Das Gebot ist verbindlich bis zum

2. Beabsichtigte Nutzung/ Investitionen

Unterschrift Datum

12
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Nachweis der finanziellen Mittel

Angaben zur geplanten Finanzierung des Kaufpreises fiir das Grundstiick

»,9chones Baugrundstiick im Herzen von Frankfurt (Oder) “

[1 Eigenkapital, Nachweis durch aktuellen Kontoauszug
[ Fremdkapital, Nachweis durch Finanzierungsbestatigung des Kreditinstitutes gemaf Formblatt
Seite 13

(Ort, Datum, Unterschrift der/ des Bieter/ s)
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Finanzierungsbestéatigung eines Kreditinstitutes

Wir bestatigen, dass vorbehaltlich eines noch abzuschlieRenden Kaufvertrages zwischen dem

Land Brandenburg,

vertreten durch das Ministerium der Finanzen,

dieses wiederum geschaftsbesorgerisch vertreten durch den
Brandenburgischer Landesbetrieb flir Liegenschaften und Bauen
Liegenschaftsteam Frankfurt (Oder)

GB FM

Team 3 - Liegenschaftsmanagement

Mullroser Chaussee 48

15236 Frankfurt (Oder)

(Verkaufer)

sowie

(Kaufer)

Fur den Erwerb des Flurstlicks 21 in der Flur 75, Gemarkung Frankfurt (Oder) die Finanzierung des
abgegebenen Gebots inHéhevon Euro (in Worten
) sichergestellt ist.

Wir bestatigen, dass die oben genannten Angaben unter Beachtung der bankublichen Sorgfalt erbracht
wurden.

Datum, Ort
Kreditinstitut
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